Решение по гражданскому делу

Информация по делу
Подлинник                                         Дело №2-6591/16

Р Е Ш Е Н И Е

Именем Российской Федерации

26 июля 2016 года                         город Казань

Ново-Савиновский районный суд города Казани в составе

председательствующего судьи         А.Ш. Рахматуллиной,

при секретаре судебного заседания         Н.С. Ерохиной

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Борисов А.С. и Борисова Л.Т. к обществу с ограниченной ответственностью «Компроект» и обществу с ограниченной ответственностью «АК БАРС Недвижимость» о взыскании неустойки, компенсации морального вреда и штрафа,

У С Т А Н О В ИЛ :

Борисов А.С. и Борисова Л.Т. обратились в суд с иском к обществу с ограниченной ответственностью «Компроект» и обществу с ограниченной ответственностью «АК БАРС Недвижимость» о взыскании неустойки, компенсации морального вреда и штрафа. В обоснование иска указано, что --.--.---- г. между ООО «Компроект» в лице ООО «АК БАРС Недвижимость» с одной стороны и Борисов А.С., Борисова Л.Т. с другой стороны заключен договор №СД/1-2/325/80/14/АБН участия в долевом строительстве жилого дома строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», расположенного по адресу: ... .... По условиям Договора, п. 2.1, застройщик обязуется в предусмотренный договором срок, своими силами и (или) с привлечением других построить объект долевого строительства и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта передать квартиру, указанную в п. 2.2. Договора участнику долевого строительства, а участник долевого строительства обязуется оплатить обусловленную договором цену и принять квартиру при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию объекта, в порядке и на условиях, изложенных в договоре. Объектом долевого строительства является жилое помещение, квартира со строительным номером 325, количество комнат 3, общая проектная площадь 97,65 кв.м., жилая площадь 56,14 кв.м., этаж 10, квартира расположена в 13-14-ти этажном жилом доме по адресу: РТ, ... ..., строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина». Строительство жилого дома ведет застройщик по адресу: РТ, ... ..., на земельном участке площадью 14 177 кв.м., с кадастровым номером ---. Согласно п. 2.6 Договора, застройщик обязан передать участнику долевого строительства по акту приема-передачи квартиру, при условии исполнения участником обязательств, предусмотренных договором, не позднее --.--.---- г.. Цена квартиры составляет --- рубля --- копеек, из расчета --- рублей за 1 кв.м. Цена договора по письменному соглашению сторон может быть изменена. Договор зарегистрирован Управлением Росреестра РТ. --.--.---- г. между АКБ «АК БАРС» Банк (ОАО) и Борисов А.С. и Борисова Л.Т. заключен кредитный договор №--, по условиям которого заемщикам предоставлен кредит на сумму --- рубля 75 копеек, на срок 240 месяцев, под 15% годовых, размер ежемесячного платежа составляет --- рубля 00 копеек. Кредит предоставлен для целевого использования, для приобретения в общую долевую собственность Борисов А.С. и Борисова Л.Т. жилого помещения, по адресу: РТ, ... ..., строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», квартира со строительным номером 325, количество комнат 3, общая проектная площадь 97,65 кв.м., жилая площадь 56,14 кв.м., этаж 10, квартира расположена в 13-14-ти этажном жилом доме. Борисов А.С. обязательства по договору №СД/1-2/325/80/14/АБН участия в долевом строительстве жилого дома строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», расположенного по адресу: ... ... участия в долевом строительстве жилого дома строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», расположенного по адресу: ... ..., исполнены, перечислена сумма в размере --- рублей --- копеек, на имя ООО «Компроект» платежным поручением от --.--.---- г., а также внесена сумма в размере --- рублей, что подтверждается приходным кассовым ордером от --.--.---- г.. --.--.---- г. ООО «Компроект» выдано разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. Истцами, на основании ст. 6 ФЗ «Об участии в долевом строительстве» рассчитана неустойка за нарушение срока передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства, за период с --.--.---- г. по --.--.---- г., за 115 дней, из процентной ставки 11% годовых, в размере --- рублей, по --- рублю 29 копеек, в пользу каждого участника долевого строительства.

На основании изложенного, истцы обратились в суд и просят взыскать с ответчиков в свою пользу неустойку за нарушение срока сдачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства, в размере --- рубля --- копеек, в пользу каждого истца, штраф, компенсацию морального вреда в размере --- --- рублей, в пользу каждого истца, а также расходы по оплате услуг представителя в размере --- рублей, в пользу каждого истца.

В судебном заседании представитель истцов исковые требования поддержали в полном объеме.

Представитель ответчиков в судебном заседании исковые требования не признал по основаниям, изложенным в отзыве на исковое заявление. В случае удовлетворения исковых требований, просил применить ст. 333 ГК РФ в отношении неустойки и штрафа, поскольку перенос ввода жилого дома в эксплуатацию произошла по причинам, не зависящим от сторон, о чем истец был уведомлен надлежащим образом, кроме того, представил контррасчет, согласно которому в соответствии с постановлением Пленума ВС РФ от --.--.---- г., размер неустойки составляет --- рубль --- копеек.

Выслушав представителя истцов, представителя ответчиков, исследовав письменные материалы дела, суд приходит к следующему.

В соответствие со статьей 309 Гражданского кодекса Российской Федерации, обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными обычно предъявляемыми требованиями.

В соответствии с частью 1 статьи 330 Гражданского кодекса Российской Федерации, неустойкой (штрафом, пеней) признается определенная законом или договором денежная сумма, которую должник обязан уплатить кредитору в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательства, в частности в случае просрочки исполнения. По требованию об уплате неустойки кредитор не обязан доказывать причинение ему убытков.

Согласно статье 10 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ», в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные настоящим Федеральным законом и указанным договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

В силу части 1 статьи 4 Федерального закона от --.--.---- г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» по договору участия в долевом строительстве (далее - договор) одна сторона (застройщик) обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этих объектов передать соответствующий объект долевого строительства участнику долевого строительства, а другая сторона (участник долевого строительства) обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости.

В соответствии с частью 1 статьи 6 названного Федерального закона от --.--.---- г. №214-ФЗ застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства не позднее срока, который предусмотрен договором и должен быть единым для участников долевого строительства, которым застройщик обязан передать объекты долевого строительства, входящие в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости или в состав блок-секции многоквартирного дома, имеющей отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования, за исключением случая, установленного частью 3 настоящей статьи.

Согласно пункту 2 статьи 6 Федерального закона от --.--.---- г. №214-ФЗ в случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.

В судебном заседании установлено, что --.--.---- г. между ООО «Компроект» в лице ООО «АК БАРС Недвижимость» с одной стороны и Борисов А.С., Борисова Л.Т. с другой стороны заключен договор --- участия в долевом строительстве жилого дома строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», расположенного по адресу: ... ... (л.д.10-19).

По условиям Договора, п. 2.1, застройщик обязуется в предусмотренный договором срок, своими силами и (или) с привлечением других построить объект долевого строительства и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта передать квартиру, указанную в п. 2.2. Договора участнику долевого строительства, а участник долевого строительства обязуется оплатить обусловленную договором цену и принять квартиру при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию объекта, в порядке и на условиях, изложенных в договоре.

Объектом долевого строительства является жилое помещение, квартира со строительным номером 325, количество комнат 3, общая проектная площадь 97,65 кв.м., жилая площадь 56,14 кв.м., этаж 10, квартира расположена в 13-14-ти этажном жилом доме по адресу: РТ, ... ..., строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина». Строительство жилого дома ведет застройщик по адресу: РТ, ... ..., на земельном участке площадью 14 177 кв.м., с кадастровым номером ---.

Согласно п. 2.6 Договора, застройщик обязан передать участнику долевого строительства по акту приема-передачи квартиру, при условии исполнения участником обязательств, предусмотренных договором, не позднее --.--.---- г.. Цена квартиры составляет --- копеек, из расчета --- рублей за 1 кв.м. Цена договора по письменному соглашению сторон может быть изменена.

Объект долевого строительства приобретается в общую долевую собственность, Борисов А.С. и Борисова Л.Т. по ? доли в праве собственности на объект долевого строительства.

Договор зарегистрирован Управлением Росреестра РТ.

--.--.---- г. между АКБ «АК БАРС» Банк (ОАО) и Борисов А.С. и Борисова Л.Т. заключен кредитный договор №--, по условиям которого заемщикам предоставлен кредит на сумму --- рубля --- копеек, на срок 240 месяцев, под 15% годовых, размер ежемесячного платежа составляет --- рубля 00 копеек. Кредит предоставлен для целевого использования, для приобретения в общую долевую собственность Борисов А.С. и Борисова Л.Т. жилого помещения, по адресу: РТ, ... ..., строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», квартира со строительным номером 325, количество комнат 3, общая проектная площадь --- кв.м., жилая площадь 56,14 кв.м., этаж 10, квартира расположена в 13-14-ти этажном жилом доме (л.д.22-36).

Борисов А.С. обязательства по договору №СД/1-2/325/80/14/АБН участия в долевом строительстве жилого дома строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», расположенного по адресу: ... ... участия в долевом строительстве жилого дома строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», расположенного по адресу: ... ..., исполнены, перечислена сумма в размере --- рублей --- копеек, на имя ООО «Компроект» платежным поручением от --.--.---- г., а также внесена сумма в размере --- рублей, что подтверждается приходным кассовым ордером от --.--.---- г. (л.д.37,38).

--.--.---- г. ООО «Компроект» выдано разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (л.д.40-43).

В силу пункта 3 статьи 6 Федерального закона от --.--.---- г. №214-ФЗ в случае, если строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный договором срок, застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение предусмотренного договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

Дополнительное соглашение об изменении сроков в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации между сторонами не подписано.

Согласно передаточному акту от --.--.---- г. ... ... по адресу: РТ, ... ..., строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», передана участникам долевого строительства по договору --- от --.--.---- г. (л.д.20).

Суд, руководствуясь статьями 308, 309, 310 Гражданского кодекса Российской Федерации, положениями Федерального закона от --.--.---- г. №214-ФЗ, приходит к выводу о том, что факт нарушения обязательств по договору --- от --.--.---- г. участия в долевом строительстве жилого дома по адресу: ... ..., строительный номер строительный номер №-- в микрорайоне М-1 жилого комплекса «Светлая Долина», установлен.

Поскольку истцы обязательства по оплате стоимости нежилого помещения выполнили полностью и своевременно, а ответчик в предусмотренный договором срок нежилое помещение истцу не передал, суд приходит к выводу о нарушении ответчиком условий договора о долевом участии в строительстве и наличии оснований для привлечения ответчика к гражданской ответственности.

При таких обстоятельствах, требования истцов о взыскании законной неустойки за нарушение сроков передачи нежилого помещения основаны на требованиях закона.

При определении надлежащего ответчика суд исходит из следующего.

--.--.---- г. между ООО «АК БАРС Недвижимость», далее агент и ООО «Компроект», далее принципал, заключен агентский договор №--, по условиям которого, принципал поручает, а агент принимает на себя обязательства от своего имени, но за счет принципала, оказать принципалу за вознаграждение услуги в течение срок действия договора по поиску и подбору клиентов в отношении объектов недвижимого имущества, принадлежащего принципалу и определенного в приложении №-- к договору, с правом заключения договоров купли-продажи имущества, договором уступки права требования, договоров долевого участия, договоров инвестирования.

Согласно п. 4.1 Договора, договор вступает в силу с момента подписания сторонами и действует до исполнения сторонами обязательств по настоящему договору в полном объеме.

Как следует из приложения №-- к агентскому договору №-- от --.--.---- г., квартира истцов указана в перечне имущества принципала.

Согласно ч. 1 ст. 1005 ГК РФ, по агентскому договору одна сторона (агент) обязуется за вознаграждение совершать по поручению другой стороны (принципала) юридические и иные действия от своего имени, но за счет принципала либо от имени и за счет принципала.    

По сделке, совершенной агентом с третьим лицом от своего имени и за счет принципала, приобретает права и становится обязанным агент, хотя бы принципал и был назван в сделке или вступил с третьим лицом в непосредственные отношения по исполнению сделки.

Таким образом, надлежащим ответчиком по делу будет являться ООО «Компроект».

--.--.---- г. истцами в адрес ООО «Компроект» направлена претензия об уплате неустойки за нарушение сроков передачи объекта долевого строительства в размере --- рубля --- копеек, за период с --.--.---- г. по --.--.---- г., всего за 115 дней.

Как указал Конституционный Суд Российской Федерации, предоставленная суду возможность снижать размер неустойки (штрафа) в случае ее чрезмерности по сравнению с последствиями нарушения обязательств является одним из правовых способов, предусмотренных в законе, которые направлены против злоупотребления правом свободного определения размера неустойки, то есть, по существу, - на реализацию требования статьи 17 (часть 3) Конституции Российской Федерации, согласно которой осуществление прав и свобод человека и гражданина не должно нарушать права и свободы других лиц. Именно поэтому в ч. 1 ст. 333 Гражданского кодекса Российской Федерации речь идет не о праве суда, а, по существу, о его обязанности установить баланс между применяемой к нарушителю мерой ответственности и оценкой действительного (а не возможного) размера ущерба, причиненного в результате конкретного правонарушения, что не может рассматриваться как нарушение статьи 35 Конституции Российской Федерации.

Наличие оснований для снижения и определения критериев соразмерности определяются судом в каждом конкретном случае самостоятельно, исходя из установленных по делу обстоятельств.

Согласно п. 69 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от --.--.---- г. N 7 «О применении судами некоторых положений Гражданского кодекса Российской Федерации об ответственности за нарушение обязательств» подлежащая уплате неустойка, установленная законом или договором, в случае ее явной несоразмерности последствиям нарушения обязательства, может быть уменьшена в судебном порядке (пункт 1 статьи 333 ГК РФ).

Согласно п. 71 указанного Постановления, если должником является коммерческая организация, индивидуальный предприниматель, а равно некоммерческая организация при осуществлении ею приносящей доход деятельности, снижение неустойки судом допускается только по обоснованному заявлению такого должника, которое может быть сделано в любой форме (пункт 1 статьи 2, пункт 1 статьи 6, пункт 1 статьи 333 ГК РФ).

Суд, для определения соразмерности подлежащего взысканию размера неустойки, считает необходимым применить положения п.1 и п. 6 ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Проценты, рассчитанные в соответствии со ст. 395 ГК РФ, за период с --.--.---- г. (первый день просрочки) по --.--.---- г. (заявленный истцами), составляют --- рубль --- копеек.

С учетом категории дела, принципа разумности и справедливости, а также соответствующего ходатайства представителя ответчиков о применении ст. 333 ГК РФ, в отношении неустойки и штрафа, считает необходимым уменьшить сумму неустойки до --- рублей в пользу каждого истца.

Суд полагает, что эта сумма неустойки и штрафа в наибольшей степени отвечает требованиям разумности и справедливости, отражает размер возможных убытков истца от нарушения его прав, а также соответствует требованиям ст. 395 ГК РФ.

Доводы же представителя ответчиков о внесении изменений в проектную декларацию в части указания сроков передачи участнику долевого строительства жилого помещения, не могут служить основанием для отказа во взыскании неустойки, поскольку данные изменения внесены в одностороннем порядке, согласия истицы с данными изменениями в суд не предоставлены.

Что касается исковых требований в части компенсации морального вреда, то они также подлежат частичному удовлетворению.

Как видно из содержания иска, причинение нравственных страданий (морального вреда) истец непосредственно обуславливает нарушением застройщиком своих обязательств по строительству объекта долевого строительства и передаче его дольщику в предусмотренный договором срок.

В ходе судебного заседания установлено, что договор на участие в долевом строительстве заключен истцом для удовлетворения семейных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, в целях улучшения своих жилищных условий. Доказательств обратного в материалах дела не имеется.

При наличии данных обстоятельств в силу части 9 статьи 4 Федерального закона №---Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» отношения между истцом и ответчиком в части компенсации морального вреда регулируются законодательством Российской Федерации о защите прав потребителей, поскольку они не урегулированы указанным выше Федеральным законом.

Согласно статье 15 Закона Российской Федерации «О защите прав потребителя» моральный вред, причиненный потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) прав потребителя, предусмотренных законами и правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в области защиты прав потребителей, подлежит компенсации причинителем вреда при наличии вины. Размер компенсации морального вреда определяется судом и не зависит от размера возмещения имущественного вреда.

При определении размера компенсации морального вреда суд принимает во внимание степень вины нарушителя, степень физических и нравственных страданий истца.

Материалами гражданского дела и представленными доказательствами факт нарушения обязательств ответчиком подтвержден и доказан.

Нарушение сроков исполнения обязательств застройщиком, безусловно, влечет нарушение прав истца как потребителя, нарушает его право выбора и законные ожидания, влечет определенные переживания, тревогу и другие негативные чувства, то есть нравственные страдания.

Определяя размер компенсации морального вреда, суд учитывает требование разумности и справедливости, фактические обстоятельства дела, и считает возможным взыскать с ответчика в счет компенсации морального вреда --- рублей в пользу каждого истца.

В силу пункта 6 статьи 13 Закона РФ «О защите прав потребителей», при удовлетворении судом требований потребителя, установленных законом, суд взыскивает с изготовителя (исполнителя, продавца, уполномоченной организации или уполномоченного индивидуального предпринимателя, импортера) за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя штраф в размере пятьдесят процентов от суммы, присужденной судом в пользу потребителя.

Исходя из принципа правовой определенности, по которой участники правоотношений могут в разумных пределах предвидеть последствия своего поведения, суд считает, что имеются основания для взыскания с ответчика в пользу истца штрафа за нарушение требования потребителя в добровольном порядке, штраф составляет 5 000 рублей 00 копеек. Ходатайство о применении положений статьи 333 ГК РФ в отношении штрафа представителем ответчиков заявлено, суд с учетом соблюдения баланса интересов сторон, принимая во внимание, что судом применена ст. 333 ГК РФ к размеру неустойки, считает необходимым снизить размер штрафа до --- рублей.

Статья 98 ГПК РФ устанавливает общий порядок распределения расходов между сторонами. При этом суд распределяет расходы без какого-либо специального заявления сторон.

Как установлено судом, согласно представленных истцом документов, истцом понесены расходы за оказание юридических услуг и услуг представителя в размере --- рублей, по --- рублей каждым истцом (л.д.44,45).

Вместе с тем, оригиналы платежных документов, подтверждающих расходы истцов по оплате юридических услуг и услуг представителя, суду не представлены, в связи с чем, оснований для удовлетворения требования истцов в данной части суд не усматривает.

Государственная пошлина, от уплаты которой, истец был освобожден при подаче иска в суд, по правилам статьи 103 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации также подлежит взысканию с ответчика в доход государства.

На основании изложенного, руководствуясь статьями 12, 56, 194-198 Гражданского процессуального кодекса РФ, суд

Р Е Ш И Л :

Исковые требования Борисов А.С. и Борисова Л.Т. к обществу с ограниченной ответственностью «Компроект» и обществу с ограниченной ответственностью «АК БАРС Недвижимость» о взыскании неустойки, компенсации морального вреда и штрафа – удовлетворить частично.

Взыскать с общества с ограниченной ответственностью «Компроект» в пользу Борисов А.С. и Борисова Л.Т. неустойку в размере --- рублей в пользу каждого, штраф в размере --- рублей в пользу каждого, и компенсацию морального вреда в размере --- рублей в пользу каждого.

Взыскать с общества с ограниченной ответственностью «Компроект» в соответствующий бюджет согласно нормативам отчислений, установленным бюджетным законодательством Российской Федерации, государственную пошлину в размере --- рублей --- копеек.

В иске к обществу с ограниченной ответственностью «АК БАРС Недвижимость» отказать.

Решение может быть обжаловано сторонами в апелляционном порядке в Верховный суд Республики Татарстан через Ново-Савиновский районный суд г---

